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PACHECO Office

Oficinas verdes
e inteligentes
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» Vistas abiertas que conectan A
con el exterior.
» Fluidez y dinamismo en los espacios.
» Eficiencia energética y conectividad.
» Espacios de inspiracion y colaboracion.
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PROYECTO

Espacios multifuncionales,
amenities de primer nivel
y tecnologia de ultima generacion.

@ Oficinas AAA,

Edificio en torre,

Superficie construida 1807,12m?
@ Amplias plantas flexibles.

@ Zocalo comercial en planta baja.

@ Cocheras opcionales.




SUSTENTABILIDAD

Utilizaciéon de materiales y procesos
constructivos respetuosos con
el ambiente.

Reutilizacion de agua @
de lluvia para riego.

Paneles solares para @
espacios comunes.

Colectores solares. @
Ventilacion cruzada en todas @)
las unidades que garantiza

la pureza del aire que respiramos.

lluminacion natural. @
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7 pisos de oficinas.
Terrazas en 5%, 6 y 7™ piso.

Planta Baja.
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» Amplias plantas-abiertas.
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OFFICE HOME

La vieja concepcion de oficina

no existe mas. Green Office te
propone espacios amigables, abiertos
y conectados con el exterior, donde
trabajes con la misma comodidad que
en tu casa, pero con las prestaciones
de una oficina de dltima generacion.

@ Apto coworking.
@ Salones de Usos Multiples.

@ Zocalo comercial con acceso
independiente al edificio.

@ fachadas yespacios verdes
en los pisos 5,6y 7.




ESPACIOS COLABORATIVOS

Green Office propone el desarrollo

de entornos colaborativos, con un disefio

de planta sin barreras arquitecténicas
fomentando asi el coworking y el intercambio.
Sus espacios son informales y para sociabilizar,
con un importante desarrollo de zonas

exteriores, que puedan convertirse en areas
de ocio o de trabajo al aire libre.

Todos los espacios seran abiertos, conectados
con el exterior, un muy buen manejo de la luz
y la incorporacion de espacios verdes

o vegetales.




TERRAZAS

Ubicadas en los pisos 5,6y 7.




MASTER PLAN

Torre de oficinas AAA con detalles de calidad. @

Terrazas y espacios exteriores @
en los pisos 5,6y 7.

Totalmente conectadas con el exterior. @

Cocheras opcionales. @




Diseno.

Adaptabilidad.

Creatividad.




LA UBICACION

Green Office se ubica en el corazon de
Pacheco, en la Av. Hipolito Irigoyen 1100,
en una zona de muy buen acceso.

H. Yrigoyen
« | asqg. Rio Negro




MEMORIA TECNICA

El edificio se emplaza en la calle Rio Negro esquina Hipdlito Yrigoyen de la localidad
de General Pacheco, nomenclatura catastral “Circunscripcion |l Seccién B Manzana
83 Parcela 10a”, a dos cuadras del cruce entre la Av. Hipélito Yrigoyen

y la Av. Constituyentes, en el corazén de Pacheco. Esto lo posiciona en un

corredor comercial mas importante del centro de Pacheco. Su ubicacion otorga
grandes ventajas de accecibilidad, con salidas francas a Panamericana por las
Avenidas Hipdlito Yrigoyen o Boulogne Sur Mer, y también la zona de Nordelta,
Rincén de Milberg y Tigre.

Se propone un edificio en altura con un comercio en planta baja y 7 pisos de oficinas,
retirdndose y aterrazandose en los Ultimos tres pisos. La organizacion de cada planta
configura un espacio abierto alrededor de un nicleo vertical central y un patio.

En las plantas del 5%, 6™y 7™ piso que se aterrazan, se crea una zona verde incorpo-
rando vegetacidn (un arbol, macetas, arbustos y enredaderas), cuyo objetivo es
aportar calidez al espacio y traer hasta las edificaciones de la avenida el verde que
posee la zona residencial lindante, arbolada y de casas bajas. Los estacionamientos
se resuelven en la planta baja, con acceso por la calle Rio Negro.

La terraza comuan del 7™ piso permite a sus ocupantes disfrutar del aire libre

y las vistas de una zona residencial de casas bajas.

El edificio cuenta con caja de escaleras y 2 ascensores.

En forma complementaria, proponemos instalar un sistema de recuperacién de aguas

de lluvia, a fin de reutilizarla en el sistema de riego y canillas de servicio.

ARDUTECHOS Y £ OSTRUCTORES ASOCMIEN:




#OFFICEHOME

Una nueva forma
de trabajar

#GreenOffice



La fachada vidriada estara conformada por
un frente integral de ultima generacion.

PLANTA BAJA

» Cuenta con un local comercial en la esquina. Toda la fachada del local
comercial sera completamente vidriada.

» El mismo contara con un entrepiso, a desarrollar en estructura liviana;
la cual debera quedar exenta (desvinculada) de la estructura vidriada.

» Debera incorporarse la escalera también de caracteristicas livianas.

» El depésito debe incluir una puerta de separacién, y la divisién
de los ambientes (deposito-local) debera ser de Durlock.

» El piso del local comercial se planteara diferente al resto del edificio,
siendo el mismo vinilico simil madera o a definir.

» La marguesina sera de mamposteria terminacion pintura blanca.

» El gabinete de PB tiene un revestimiento de madera (ver render)

+ El Pilar de luz se encontrara sobre la calle RN, en el punto final del terreno,
limite medianero.

» Los medidores en el gabinete indicado anteriormente.
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'PLANTAS GENERALES

» Se plantea un sistema general de plantas flexibles, adaptables » En pasillos y palieres el cielo raso sera aplicado.
a distintas condiciones de uso, donde los pisos pueden fusionarse » El aire acondicionado a incorporar por el propietario podra ser Split,
y tener oficinas de piso completo, o divisibles hasta en 4 areas muitisplit o VRV. Debera cumplir con los estandares de consumo
diferentes. responsable tipo A o superior.
» Las columnas son de hormigén visto. Con lo cual se dimensionara plenos para la situacion mas desfavorable,
» El edificio se encuentra preparado para incorporar cielos y pisos técnicos. y la eleccion del sistema dependera del propietario de cada piso.
» En pasillos y palieres el piso sera de contrapiso y carpeta alivianados. » La terminacién de las losas tendra un corddn de borde de 22cm altura.
» La estructura interior de los nicleos sanitarios se planteara » En caso de comresponder las mesadas seran de granito terminacién a definir
en estructura liviana (Durlock); excepto los niicleos de circulacién — ( gris mara o similar).
escalera y ascensores. » En caso de corresponder todos los artefactos sanitarios seran FV, inodoro
» Los plenos quedaran planteados en el nticleo vertical. con mochila o similar y bacha sobre mesada también F\ o similar.
» Las aberturas generales de ingreso seran de madera — puertas de 1m » En el office se planteara ubicacién y conexiones para anafe eléctrico.
de ancho con cerradura electrénica, con pafio fijo superior, sin marco » Las puertas en escalera son RF60.
superior e inferior; el marco de la puerta sea de madera. » Los pisos de los pasillos y palieres son porcelanato de primera de 60x60.

» Puerta de escalera reglamentaria.

» Todas las losas contaran con bufia / goterdn.

» La estructura general sera maquillada en simil hormigén o tarquini.

» El piso técnico a incorporar debera tener una altura total de 20cm, y el cielorraso
de 30cm, dejando una altura libre de local de 2.80m
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CONCEPTOS DE ALTA CALIDAD

» Frente integral con control solar y carpinterias de aluminio DVH (doble vidriado hermético) en oficinas.

» Control solar mediante malla metalica en 6to y 7mo.

» Artefactos de bafio de primeras marcas.

» Griferfas marca FV o similar calidad.

» Puertas interiores (hojas tipo craftmaster con cantos macizos o similar).

» Hall de circulacién vertical con dos ascensores, que posibilitan el uso simultaneo
y mejorar la eficiencia en tiempo de espera.

» Cabinas de ascensor con frentes e interior en acero inoxidable.

» Puertas de acceso al edificio con control de acceso.

» Portero electrénico con video y botonera en acero inoxidable.

» Portdn vehicular automatizado con controles individuales.

» Bafio para personas con movilidad reducida en espacios comunes de Planta Baja.

» Acceso independiente a las oficinas, con Hall de recepcién (separado de acceso
al comercio en esquina) y acceso directo desde estacionamiento.

» Instalacién eléctrica ejecutada con materiales de primeras marcas,
segun normas vigentes,

+ Instalaciones de agua fria y caliente ejecutadas en caneria termofusion,
segun normas vigentes,

» Revestimiento acrilico en el exterior / hormigén visto, de acuerdo al proyecto.

I TBH

ARDUTECHOS Y £ OSTRUCTORES ASECWIEN:

GREEN OFFICE



SUSTENTABILIDAD Y DOMOTICA

» Sistema de gestién de energia automatizado para controlar
y reducir el consumo de energia.

» Automatizacion de la iluminacion con sensores de movimiento.

» Ralentizacién y reutilizacion del agua de lluvia para riego.

» Riego automatizado para espacios comunes.

+ Paneles solares para abastecer dreas comunes de electricidad.

» Sistemas eléctricos con calefaccion green.

» Sistema de gestidén de residuos para reducir la cantidad de residuos
y fomentar el reciclaje.

EQUIPAMIENTO DEL PROYECTO

» Acceso WI-FI, fibra dptica y sistemas de red avanzados en hall de acceso.

» Parquizacién en espacios comunes de acuerdo al proyecto.

» Ambientacién en espacios comunes y terrazas.

» Amoblamiento en halls y espacios comunes de acuerdo a proyecto.

» Bicicleteros.

» lluminacién decorativa en espacios comunes, pasillos y halls.

» Camaras de vigilancia, sistema de control de acceso y alarmas de incendio.
Reconocimiento facial y/o control de huellas digitales.

» Portero eléctrico con video.

» Matafuegos y sefalética.
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PACHECO Office

QUINTO PISO
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ADQUIRI
FRACCIONES DE
NUESTRAS
OFICINAS CON
UNA INVERSION
MINIMA CON

crov/di

Sé parte de este negocio.

crowdi.ar




DESARROLLA COMERCIALIZAN

P

1TUGO PAPUCCI

Av. Hipdlito Yrigoyen 775 Boulogne Sur Mer 168

1# Piso - Pacheco Pacheco

Tel: 011 4740 -2174 Tel: 011 4736-0918

Whatsapp +549 11 2577 4126 Info@cabrerapropiedades.com.ar
Info@hugopapucci.com.ar




